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1. Grund fUr die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Notwendigkeit fir die rdumliche Steuerung von Vergniigungseinrich-
tungen (vornehmiich Vergniigungsstdtten im Sinne der BauNV0 einschlieB-
-1ich Spielhallen/-studios, verwandte Nutzungen des Sexgewerbes und die-
ses begiinstigende Nutzungen) ergibt sich generell aus ihren nachteilij~-
gen Auswirkungen auf innerstddtische Wohngebiete und Geschd@ftsbereiche.
Neben den Beeintrdchtigungen wie Ldrmbeld@stigungen durch Lokalbesucher,
Ansprechen von Frauen, Gefghrdung von Kindern und Jugendlichen, denen
die Bewohner der innerstddtischen Wohngebiete ausgesetzt sind, fiihrt
die Standortnahme dieser Vergniigungseinrichtungen - unabhdngig von ge-
nerellen Veridnderungen der Einzelhandelsstruktur und des Kaufverhaltens
auch zu Strukturverdnderungen in den Geschdftsbereichen der Innenstadt;
die in der Regel finanzielle Unabhangigkeit dieser Einrichtungen hat

" nachteiligen EinfiuB auf das Mietpreisgefiige fur Geschdftsfldchen und
kann damit die Verdrdngung von Facheinzelhandel zur Folge haben.-

Zu den aus stadtebaulichen Griinden an unterschiedlichen Standorten nicht
vertridglichen Vergnligungseinrichtungen gehdrén Verkaufs/Yorfihr- oder Ge-
sellschaftsrdume, deren ausschlieflicher oder Uberwiegender Geschdfts-
zweck auf Darstellungen oder Handlungen oder den Verkauf von Artikeln
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist. Dies sind zum einen Betriebe
des Sexgewerbes wie Gaststdtten, die zugleich Vergniigungseinrichtungen
sind, d. h. Animierlokale mit Porno-/Sexfilmvorfihrungen und betriebs-
typischer Ausstattung, Nachtiokale/Bars mit Striptease und Porno-/Sex-
fi1mvorfuhrungen, peep-shows, Pornokinos, Pornobars, Video-Porno-Kabj-
‘nen, u. d., Porno-Cabarets mit live- show, Porno-/Sexfilmvorfihrungen.
Zum anderen sind es Nutzungen des Sexgewerbes wie Sex-Shops, z. B. mit
Porno-/Sexfilmvorfiihrungen, gewerbliche Sauna-Clubs und Massage-/Briu-
nungsstudios, Sex-Clubs und &hnliche Einrichtungen. Ergénzend sind hier
noch Bordelle, Eros-Center, Dirnenunterkiinfte und StraBenprostitution Zu
" nennen. Das auBere Ersche1nungsb11d ist aufgrund seiner umfeldbestiimmen-
den Wirkungen fur groBe Teile der innerstddtischen Geschaftsbereiche un-
vertridglich - besonders Sex-Shops und =-Kinos wirken auffdilig durch
groffidchige Rekiame, im Takt aufflammende Gliihbirnen und aufdringliche
Farbgestaltung, Nachtlokale weisen in ithren Schaukasten unmipBverstind=-
lich auf Striptease-Darbietungen hin.

Zu den Vergnﬁgungsstﬁtten, die einer stddtebaulichen Steuerung bediirfen,
zdhlen auch Spielhallen, Spielcenter und -studios. Im Zusammenhang mit
den vorgenannten Vergniigungseinrichtungen sind zum Teil auch ImbiBbuden
und -verkaufsstande zu sehen, deren Zuldssigkeit aber auch unabhdngig

~ von diesem Zusammenhang geregelt werden soll.

Der EintluB derartiger Vergniigungseinrichiungen kann zu stddtebaulichen
Fehlentwicklungen fiihren, das Erscheinungsbild und "Imagé" einzeiner
‘StraBen und ganzer Quartiere verdndern sich nachteilig. Diese Entwick-
Tungen sind - einmal vollzogen - in der Regel kaum mehr riickgdngig zu
machen; deshalb muB ihnen in Zukunft mdglichst durch planerische MaB-
nahmen vorgebeugt werden,i'um zu verhindern, daB sich in Stuttgart mit sei-
ner im Vergleich zu anderen.GroBstddten noch giinstigen Situation dhn-
liche Entwicklungen wie dort vollziehen.



Besonderes Ziel ist es daher

- Bereiche mit hohem Wohnanteil, in denen die Wohnnutzung erhaiten und
verbessert werden soll, '

- schiitzenswerte Einrichtungen wie Schulen, Jugendhduser, Kirchen, kul-
turelle Einrichtungen und ihre Umgebung,

- zentrale P1&tze von stddtebaulicher Bedeutung,

- wichtige Einkaufsgebiete, insbesondere Fufigdngerbereiche,

von derartigen Nutzungen kiinftig nach Mdglichkeit freizuhalten und das
weitere Vordringen in liberwiegend bewonnte Cityrandgebiete zu verhindern, -

bzw. riickgdngig zu machen,

Die rdumliche Steuerung der Ahsied?ung soll dazu beitragen, daB

- Bewohner und Besucher der Stadt nicht gestbrt und belﬁétigt werden,

- Kinder und Jugendliche nicht gefdhrdet werden,
- die Struktur des Einzelhandels nicht nachteilig verdndert wird,

- das Erscheinungsbild und "Image" einzelner Strafen und ganzer Quartie-.

" re sich nicht nachteilig verdndern;

Der Bebauungspian soll flichendeckend planungsrechtliche Festsetzungen
zu Vergniigungs- und verwandten Einrichtungen enthalten und damit die
stidtebauliche Zielsetzung zusammenfassend verdeutlichen.

Die Situation in den innerstddiischen wéhngebieten

Die direkt an-die City angrenzenden innerstddtischen Wohngebiete Bohnen~

 viertel, Leéonhardsviertel, Heusteigviertel und Gerberviertel sind zwar
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iberwiegend keine Wohngebiete im Sinne der Baugebietskategorie WA nach

BauNV0, sondern Mischgebiete alten Rechts (Baustaffel 1 bis 3}, sie ent-
halten jedoch eine Mischung von Wohnen und gewerblichen Nufzungen mit re-
lativ hohem Wohnanteil, einen teilweise erneuerungsbedirftigen Baubestand

und ein verbesserungsbediirftiges Wohnumfeid. Aufyrund "ihrer giinstigen La-

ge zur Innenstadt und damit zu Arbeits- und Einkaufsmdglichkeiten sind sie
fiir éine verstdrkte Wohnnutzung geeignet. : '

Im Bohnenviertel bestehen noch 8—ekete-in-Randlage. Durch SanierungsmaB-
nahmen wurde die Wohnnutzung im Gebiet erweitert und verbessert.

Im Leonhardsviertel konzentrieren sich zahlreiche Animierlokale und ande-
re Vergnugungsstatten zwischen Hauptstdtier StraBe/Wilhelmsplatz/Kathari-
nenstraBe und JakobstraBe. Die Zahl der Einrichtungen hat auf dieses Ge-
biet Auswirkungen wie ein Vergniigungsviertel. Der weiteren Ausbreitung von

_ Animierlokalen konnte jedoch durch die "Konzeption des Amtes fir offentli-

che Ordnung zur Verhinderung einer weiteren Ausbreitung von altstadttypi-
schen Lokalen im Leonhardsviertel”begegnet werden. Ziel der Konzeption war
es, auRerhalb eines eng begrenzten Bereichs beidseits der LeonhardstraBe
swischen JakobstraPe/Leonhardsplatz und Richtstrafe keine Animiertokale
mehr zuzulassen. Die Anwendung der Konzeption trug wesentlich zum Erhalt
groBer Teile des Leonhardsviertels.als Wohnbereiche bei. Im Gebiet lsaben

zur 7eit etwa 900 Einwohner, darunter etwa 140 Kinder. Fir sie ist die

Wwohnsituation dennoch beeintrichtigt durch die Zahl und Art der Besucher,
den Tag~ und Nachtbetrieb und den Fremdverkehr; das Jjugendgefahrdende Mi-
Tieu wirkt sich insbesondere wegen der Nihe zur Jakobschule und zur Leon-

‘hardskirche nachteilig aus.
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Das Heusteigviertel (S-Mitte) mit seinen rd. 2.100 Bewohnern ist stark
belastet durch Stragenprostitution und Freiersuchverkehr. In mehreren

Hiusern sind Wohnungen an Dirnen vermietet worden. Vergniigungsstatien
haben sich bisher noch nicht angesiedelt.
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g Es besteht jedoch die Gefahr, daB im Zuge der Erneue-
rungsmaBnehmen private Investitionen auch hier eine entsprechende Ent-
wicklung fordern wirden. 7 . -

o a

In den nicht unmittelbar an die City angrenzenden innerstddtischen Ge-
bieten mit hohem Wohnanteil in Stuttgart-West, -Sud, -Ost und -Nord
gibt es noch keine Konzentration von Vergniigungseinrichtungen, aller-
dings haben Sauna-Clubs, gewerbliche Massage-Salons und verwandte Ein-
richtungen sowie Dirnenwohnungen dort bereits einzelne Standorte.

Situation in den innerstidtischen Geschaftsbereichen

In den Geschiftsbereichen der Innenstadt gibt es neben dispersen Ein-
selstandorten von Vergniigungsstdtten (wie Spielhallen, Sex-Shops, Por-
no-Kinos u. &., Bordell, Nachtlokale) eine Hiufung von Standorten im
Gebiet zwischen EberhardstraBe/"Hirschbuckel® in Richtung Rotebiinlpiatz
und Lange/Alte-Post-Strafe. o ' .

~ Ausbreitungstendenzen durch Nachfrage nach -Standorten - denen bisher weit-
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gehend begegnet werden konnte - zeigen sich besonders in dem o. g. Bereich,
Die Nachfrage besteht vor allem fiir die Einrichtung von Betrieben des Sex-
gawerbes wie Porno-Kinos, -Porno-Video-Kabinen u. &. sowie fiir Spielhallen.
Bevorzugt werden generell Geschdftsfldchen des Einzelhandels in frequen-
tierten Finkaufsbereichen, flr Spielhallen besonders auch die Ndhe zu

Unterrichtseinrichtungen.

Eine flichenhafte Durchmischung der innerstidtischen Geschéftsbereiche
(City) mit den vorgenannten Vergniigungseinrichtungen widerspricht je-

doch dem stidtebaulichen Ziel, die City vorrangig als oberzentralen Ein-

kaufs- und Biirostandort zu_erhalten.

Vorhandene Festsetzungen und Planungen

Festsetzungen

Im Planungsbereich (inneres Stadtgebiet) liegen vor allem Baustaffelpldne
nach Ortsbausatzung 1935 fur Gebiete der Baustaffeln 1 bis 3 (gemischtes

. Gebiet) sowie Bebauungspldne fiir Baugebiete MK, WB, MI, WA nach der BauNVO

vor, deren planungsrechtliche Festsetzungen durch die Festsetzung dieses
Bebauungsplans - Regelung der Zulissigkeit von Vergniigungseinrichtungen -
erganzt werden. '

Die Gebiete der Baustaffeln 2 und teilweise 1 weisen einen relativ hohen
Wohnanteil auf - z. B. hat S-West ca. 70 % Wohnfldchenanteil an der Brut-

togeschoBfldche.
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Dieser Tatsache wurde bereits 1978 im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung
bei der Erarbeitung der Stadtentwicklungsprogramme Rechnung getragen durch
Zuordnung dieser Fldchen zum Gebietstyp II "Sicherung und Aufwertung der
Wohnnutzung” (Mindestwohnf1ﬁchenantei1 70%) und teilweise Gebietstyp III

"Sicherung und Verbesserung der gemischten Nutzung (Mindestwohnfldchenan-
teil 40 %). Bei der Umstellung auf neues Recht bedeutet dies im Gebiets-.
typ II in der Regel die Baugebietskategorie WA, zum Teil WB, nur in Aus-
nahmen MI; im Gebietstyp III Oberleitung in MI, zum Teil MK, zur Siche-

rung der Wohnnutzung auch WA, WB. Die Stuttgarter City, lberwiegend Bau-

. staffel 1, teilweise Baugebiete MK, ist dem Gebietstyp IV "Sicherung der

Fldchen fur Arbeitsstdtten” zugeordnet. Die liberwiegend der Wohnnutzung

_dienenden Gebiete, meist Baustaffel 5 bis 9, wurden dem Gebietstyp I "Ep-

haltung der Wohnnutzung und der Griinfldchen" zugeordnet..

Die Gebietstypenplanung war als stidtebauliche Zielkonzeption auch Vor-
gabe fir die F]éphendarste11ung im "Flachennutzungsplan 1990%, der 1984
genehmigt wurde, i.d.R. in folgender Weise: Aus den heute noch gemischt

-genutzten Fldchen des Gebietstyps II wurden W-Fldchen, aus Gebietstyp I1I ..

M-Fldchen; in der City wurden aus Gebietstyp IV My-Fldchen, Gebietstyp I

* phlieb unverdndert W-Fldche.

2.2

Der Bebéuungsplang“Verghﬁgdngseinrichtungen~und andere im Inneren Stadt-
gebiet" kniipft in differenzierten Festsetzungen an diese Einteilung an,
vgl. unten Ziff. 4. : : T ‘

Planungen

Fir Gebiete mit besonderen Mdngeln wurden bereits Sanierungs-/Verbesserungs-
_maPnahmen vallzogen, bzw. eingeleitet. Das Sanjerungsgebiet Bohnenviertel

wird derzeit auf der Grundlage des stidtebaulichen Rahmenplans als Beson-
deres Wohngebiet/teilweise Kerngebiet erhalten-und verbessert. Die umfang-

peichen ErneuerungsmaBnahmen werden das Gebiet stabilisieren. Das Sanie-

rungsgebiet Schwabenzentrum jst iiberwiegend fiir Biro- und Geschaftsnutzung

" Vorgesehen, nachdem es sich nach dem 2. Weltkrieg bis zum Ende der 70er

. Jahre zum zentralen Vergniigungsviertel entwickelte. Durch diese BaumaBnah-

men wird auch die Eberhardstrafe. als Finkaufsbereich aufgewertet. In ande-
ren Gebieten wie [ sonhardsviertel, Heusteigviertel, Gerberviertel wird ei-
ne schrittweise Verbesserung der Situation angestrebt, um den Wohnungsbe--
stand zu sichern und zu erweitern sowie die Wohnumgebung aufzuwerten. Die-
se Gebiete wurden 1979 vom Gemeinderat als Vorranggebiete der Stadterneue-

rung beschlossen.

Elir das Leonhardsviertel ist ein stidtebaulicher Rahmenplan in Bearbei-
tung, der auf den T7ielsetzungen fur die Entwicklung des Gebiets 'Leon-
hardsviertel' in S-Mitte" basiert. Die bisherigen restriktiven Einwirkun-
gen zur Unterbindung einer Ausbreitung von Lokalen mit Animiereinrichtun- .
gen auf der Grundlage der "Konzeption" des Amts filr &ffentiiche Ordnung

" sollen fortgesetzt werden. In stidtebaulicher Fortschreibung dieser Kon-

zeption konnen Animierlokale in diesem Bereich nur noch ausnahmsweise

‘zugelassen werden, wenn damit keine Neuansiedlung verbunden ist. Aufer-

dem werden verkehrsberuhigende MaBnahmen angestrebt.
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Das Heusteigviertel soll als innerstddtisches Wohngebiet erhalten und
verbessert werden. Dabei geht es Uberwiegend um Modernisierung des vor-
handenen Altbaubestandes mit dem Ziel, die dort lebende Bevblkerung im
Gebiet zu halten. Der Verbesserung des Wohnumfelds dienen die angestreb-
ten verkehrlichen MaRnahmen wie StraBenunterbrechungen, Engstellen an
den Zufahrten u. 3., die vor allem die StraBenprostitution mit Freier-
suchverkehr zurlickdringen sollen. Auf der Basis eines Verkehrsberuhi-
gungskonzepts und von Gutachten zur Wohnumfeldverbesserung wird ein Map-
nahmenprogramm erarbeitet, das zur Forderung durch das Wohnumfeldpro-
gramm (WUP) des Landes Baden-Wirttemberg angemeldet werden soll.

Fiir das Gerberviertel 1iegt der Entwurf eines stddtebaulichen Rahmenplans
vor. Insgesamt sol] die gemischte Nutzung erhalten bleiben, im Innenbe-
reich soll die Wohnnutzung durch Neubauten jedoch erweitert und verbes-

sert werden. .

Fiir die City sind die Planungen weitgehend realisiert, Fir die Aufwertung
der City wurden groBe Anstrengungen unternommen, durch Verkehrsberyhigung,
Einrichtung von FuBgédngerbereichen mit "StraBenmtblierung”, Gestaltung von
zentralen P1itzen und Griinbereichen attraktive Einkaufs- und Biirobereiche
zu schaffen und das Umfeld kultureller Einrichtungen zu verbessern. In
ihrem Umfeld sind bestimmte Arten von Vergniigungseinrichtungen nicht oder
nur eingeschrinkt vertrdglich. ,

Abgrenzung des Geltungsbereichs

Aufgrund der in Ziffer 1 beschriebenen stddtebaulichen Probleme, die sich
bei der ungesteuerten Ansiedlung von Vergniigungseinrichtungen ergeben, er-
scheint es vordringlich, zuerst einen Bebauungsplan mit entsprechendem
Regelungsgehalt fiir das Innere Stadtgebiet aufzustellen. Die Abgrenzung
ist damit auf den Bereich abgestimmt, dessen stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung aufgrund der besonderen Gebietsstruktur - innerstddtische
Wohngebiete, kulturelles/kirchliches/Bildungs- und Geschdftszentrum -
durch die genannten Vergniigungseinrichtungen negativen Einflilssen aus-
gesetzt ist. R '

. “Sachlicher Regelungsgehalt

Rechtsgrundlage fir den Bebauungsplan ist § 1 (9) BauNVO; die dort gefor-
derten besonderen stidtsbaulichen Griinde 'sind unter Ziffer 1 genannt;
z. T. 14Bt sich die Nutzungsgliederung zusdtzlich auf § 1 (4) ¥f BauNVD
stiitzen. Danach kann festgesetzt werden, daB bestimmte Arten von Nutzun-
gen und/oder baulichen Anlagen, die allgemein im Baugebiet zuldssig sind,
nicht oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen. Von den planungs-
rechtlichen Regelungen die nachstehenden Einrichtungen betreffend,sind
vor allem die Baugebiete MK und WB und Gebiete der Baustaffeln 1 bis 3

" betroffen, in denen Vergnigungseinrichtungen allgemein, bzw. aus-
nahmsweise (WB) zuldssig sind sowie die Baugebiete MI und WA, da Ver-
gniigungsstétten, folgt men der Auffassung, sie seien sonstige Gewerbe-
betriebe, im Rahmen des Gebietscharakters ebenfalls zuldssig sein kdn-
nen. In den Baugebieten der Baustaffeln 5 .bis 10 sind Vergniigungsstdtten
nur ejngeschrénkt zuldssig.
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Der Geltungsbereich umfaft die 5 inneren Stadtbezirke Mitte, Nord, Ost
mit Frauenkopf, Sid mit Kaltental und West (ohne Rot- und Schwarzwild-
park). Die dort geltenden Bebauungspldne bleiben im Ubrigen unberthrt.
Enenso bleiben anderen Regelungen wie das Verbot der Zweckentfremdung

von Wohnraum unberiihrt.

Im Inneren des GeTtungsbereichs wurde ein besonderer Bereich = Citybe-
reich abgegrenzt mit einem speziellen Regelungsgehalt, bestimmte Arten
von-Vergnﬁgungseinrichtungen betreffend. '

Er wird wie folgt umgrenzt:

Arnulf-Klett-Platz, SchloBgartenanlagen :(Riickseite KonigstraBe einschiief-
1ich Kunstgebdude), SchioBplatz Ostgrenze, Planie bis Charlottenplatz, |
Hauptstdtter StraBe bis Wilhelmsplatz, TorstraBe, EberhardstraBe bis -
Tibinger Strafe, Tibinger StraPe bis einschlieRliche Nr. 6, Parallele

sur Krumme StraBe, Verbindung lber SophienstraBe zwischen Gebdude 26

und 28 und Staffel bis PaulinenstraBe zwischen Gebdude 36 und 38, Pau-
linenstraBe bis Rotebiihlpiatz, Theodor-Heuss-StraBe, Friedrich-, Kronen-,
KriegsbergstraBe bis Arnulf-Kiett-Platz. : '

Im Geltungsbereich sind auBerdem in Ankniipfung an Ergebnisse-der Stadt-
entwicklungsplanung (s. Ziff. 2.1) Gebiete entsprechend ihrer stddte-
baulichen Entwicklung nach 4 Kategorien, gemdB dem Lageplan des Stadt-
planungsamtes im Mafstab 1 : 5.000-vom 5. November .1984,bezeichnet:

1  Erhaltung der Wohnnutzung ‘

11 Sicherung und Aufwertung dér Wohnnutzung

111 Sicherung und Yerbesserung der gemischten Nutzung
IV Sicherung der Fldchen fir Arbeitsstédtten

Die Regeiungén fir die Zulassung_VOn'Vergnﬁgungseinrichtungen berﬁtk;
sichtigen die Inhalte der vorgenannten Katégorien der stddtebaulichen
Nutzungsverteilung. ' cL r =

Von den Regé]ungen.erfaﬁt werden die:hachfolgend genanhten Einrichtun-

gen, deren Zulassung innernhalb des Geltungsbereichs rdumlich differen-
ziert wird nach ihrer gradue]l»unterschied]ichen'Vertrégliéhkeit:,-

- Kategorie A : _ . _ _
Vergniigungsstdtten i. S. d. BauNY0 mit kulturellem, kinstlerischem oder

- sportlichem Angebot wie Thealer, Varieteé, Kabarett, Lichtspieltheater
(Normal-Kino), Kegel- und Bowlingbahnen u. a. sind im Citybereich und
in Gebieten IV zuldssig. In Gebieten I sind sie unzuldssig. Ausnahms-
weise konnen sie in Gebieten II und III sowie in Bereichen, die kei-
nem der Gebiete I bis IV zugeordnet sind, zugelassen werden, wenn die
Eigenart der ndheren Umgebung erhalten bieibt. Bei der Kategorie A

; g

handelt es sich um Einrichtungen, \
: : % = . peidsre—rFB-—-

. Aber auch

herkmmliche Einrichtungen der Unterhaltung fallen hierunter, die

von den nachfolgend aufgefiihrten Kategorien B und €,insbesondere des
Sexgewerbes, unterschieden werden konnen. Die Unterscheidung von Nor-
mal- zu Sex-/Pornokino erfolgt z. B. nach ausdriicklicher Zweckbestim=~
mung (Name) und Betriebseigentiimiichkeit (Einzelkabinen), nur nach

dem Programmangebot ist aber keine Differenzierung im einzelnen mdglich.
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Entsprechendes gilt flr Variéte, Kabarett; z. 7. werden diese Be-
zeichnungen ais verschleiernde Etikettierungen von Einrichtungen des
Sexgewerbes verwandt. Die Beschrinkung der Zulassung von Vergniigungs-
stitten der Kategorie A hat zum Ziel, Gebiete I mit iberwiegender Wohn-
nutzung nicht den Beeintrdchtigungen auszusetzen, die auch von diesen,
nicht dem Sexgewerbe zugehdrigen Einrichtungen ausgehen kdnnen,

Kategorie B

Vergnligungsstatten und Einrichtungen wie Tanzlokale, Diskotheken,
Wirtschafts- oder sonstige Rdume fir Veranstaltungen im Sinne des

§ 33 a GewQ, die sich von den Einrichtungen der Kategorie A u.a. durch das
Fehlen.eines hoheren Interesses der Kunst oder Wissenschaft unter-
scheiden, Spiethallen und ghnliche Unternehmen im Sinne des § 33 i Gew0
sowie Schank- und Speisewirtschaften mit Spielgerdten (aiuch Unterhal-
tungsspiele) gehdren zur Kategorie B. Sie sind im Citybereich zulds-
sigs in Gebieten III und IV sowie in Bereichen, die keinen der Ge-
biete I bis IV zugeordnet sind, kbnnen sie ausnahmswe1se zuldssig sein.
In Gebieten I und II sind sie unzuIass1g, da von den obengenannten Ein-
richtungen aufgrund ihrer teilweise auf Nachtbetrieb ausgelegten Tatig-
keit Beeintrdchtigungen flir die Wohnbevilkerung ausgehen konnen und
regelmdig die Eigenart der ndheren Umgebung tangiert ist. ‘

Fir die Zulassung gilt generell, daB StOrungen benachbarter Nutzungen
vermieden werden miissen, bei Spielhallen u. &. wird die Zulassung zu-
sdtzlich nach Kriterien wie "keine Ndhe zu Schulen/Jugendh&usern und -
Kirchen", "keine Konzentration an einem Standort" zu beurteilen sein, um
e1ne Ausnutzung des Sp1eitr1ebs Zu vermeiden.

Kategorie C

Hier werden Vergniigungsstdtten und Ean1chtungen des Sexgewerbes er-
fabt wie insbesondere Gaststdtten, die nicht 1ed1gT1ch den Charakter

von Schank- und Spn1sew1rtschaften haben, weil sie Betriebseigentim-
lichkeiten wie Animierbetrieb, Striptease— und Filmvorfihrungen mit
sexuellem Inhalt oder Gewaltverherriichung aufweisen, Sex-Live-Shows

und -Cabarets, Sex-/Pornokinos und Geschdfte mit vergleichbarem Angebot
{z. B. Video-Porno~Kabinen), Sauna- und Massageeinrichiungen, die nicht
lediglich medizinischen oder Zwecken der Kirperpflege d1enen Borde11e,-
Eros-Center und verg1e1chbare Dirnenunterkiinfte.

Im Rahmen der mit der "Konzeption" des Amts fir Offentliche Ordnung
nicht identischen stddtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans.
"Vergniigungseinrichtungen und andere im Inneren Stadtgebiet" sind
Animierlokale wie andere verwandte Nutzungen der Kategorie C (§ 2
Abs. 1 Nr. 3) nunmehr nur noch im Citybereich zuldssig bzw. ausnahms-
weise zuldssig unter Beachtung bestimmter stddtebaulicher Standort-
~ anforderungen und ggf. geeigneter Auflagen. In Lagen im AnschiuB an
‘die FuBgéngerbereiche und wichtigen FuBgingerverbindungen, einschlieR-
1ich Passagen und unterirdische Ha?teste]Tenzugange konnen sie nur
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nicht in Geschossen, die
von den vorgenannten Verkehrsebenen ohne Treppen (Zugangsgeschosse)
erreichbar sind sowie in dem ndchstien dariber]iegenden Geschofl ein=-
gericntet werden. Weitere Voraussetzung fir die Zulassung ist, daB
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der Zugangsbereich (Eingang in ein Gebdude} sich auf eine GrtBenord-

nung beschrinkt, aus der die Funktion als Eingang eindeutig hervorgeht,

und nicht den Charakter einer eigensténdigen Einrichtung annimmt. Von
der Zulassung ausgenommen sind auch Lagen an zentraien Pldtzen von
stidtebaulicher Sedeutung sowie die ummittelbare Umgebung von kirch-
Tichen und kulturellen Einrichtungen.

Die planungsrechtliche Zulassung im Citybereich stellt im Vergleich
zum bisherigen Planungsrecht in jedem Fall eine erhebliche Einschrén-
kung dar. Bem steht—d Egegens e HHE -

! - F.- - ? -q l E- 1] I ! l ]-:- l » E - R 4
gen-bewirkenr _ : :

Mit dieser Beschridnkung wird das stddtebauliche Ziel verfolgt, die
innerstidtische Nutzungsstruktur zu erhalten, indem die Fldchen mit
Jeichter Erreichbarkeit flir FuBgdnger dem Ladeneinzelhandel bzw.
Dienstleistungsbetrieben flir einen breiten Kundenkreis vorbehaiten
bleiben, der FuBgdngerverkehr und die Mutzung der Platze und sonsti-
gen freien Fldchen durch kulturelle Veranstaltungen von den -Auswirkun-
gen vorgenannter Vergnigungseinrichtungen nicht beeintrdchtigt werden,
und das Obergreifen auf angrenzende Wohnbereiche verhindert wird. Der
Nachfrage und Erwartung, in einer GroBstadt in zentraler Lage ein ent-
sprechendes Vergnligungsangebot zu finden, wird trotzdem Rechnung ge-

tragen.

In dem besonders bezeichneten Gebiet im Leonhardsviertel kommt eine
ausnahmsweise Zulassung nur noch in Sonderfdllen in’Betracht, wenn
damit eine Situationsverbesserung der Wohn- und Umweltverhdltnisse
erreicht wird und die Art der Einrichtung sich. am gegenwdrtig.vorhan-
denen Bestand orientiert. Da diese Situationsverbesserung in der Re-
gel nur durch gleichzeitige Aufgabe bzw. Reduzierung giner entspre-
chenden Einrichtung an einem stirker belasteten verbesserungsbedirf-
tigen Standort in der ndheren Umgebung (Verlagerung) oder am selben’
Standort erreicht werden kann, ist dies eine VYoraussetzung fir die .
Zulassung im Ejnzelfall. Das Gebiet umfaBt die . Grundstlcke Leon-
hardstraBe 2 - 18 und 3 - 13, WeberstraBe 3 - 5 und 4 - 10 sowie.

Richtstrafe 1 und 3,

Den Vergnﬁgungsstﬁtten der Kategorie C gleichgestellt werden Laden-
geschifte (Einzelhandel) mit Uberwiegendem Sex- und Erotiksortiment.

"— Peep-Shows, solange fiir diese Einrichtungen nach neuer Rechtsprechung

keine gewerberechtliche Genehmigung mehr erteilt wird,.
- Video-Film-Verleih ohne Filmvorfithrungen,

- einzelne Dirnenwohnungen; diese sind baurechtlich nur Wohnungen; Woh-
nungsprostitution ist aber mit planungsrechtlichen Mitteln nicht zu
steuern. Sie kann ggf. Uber das Verbot der Zweckentfremdung von
Wohnraum verfolgt werden, wenn eine Wohnung ausschiieBlich der Aus-
iibrung der Prostitution dient. ErfaBt werden jedoch Bordelle oder

dhnliche Einrichtungen.
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Im Zusammenhang mit den umfeldbestimmenden ungiinstigen Auswirkungen der
unter Kategorie C erfaBten Vergniigungsstdtien und Einrichtungen wie un-
tar Ziff. 1 beschrieben, ist eine Regelung iber die Darstellung des An~-
gebots in Form von Werbeanlagen und anderen werbenden Einrichiungen, Aus-
lagen und Gestaltungen notwendig. Grundlagen fir entsprechende Regelungen
sind durch § 73 LBO und §§ 1, 14 BaulVD gegeben. Die vorgesehene Beschrén-
kung der Flachen flir 0. g. Werbeaniagen u. a. auf Hochstmafe gilt auch fir
Darstellungen und Schriftzlige ohne feste randliche Umgrenzung; die Fldche
wird hier mittels einer um die Darstellungen/Schriftziige zu ziehenden

Hiillkurve errechnet. :

. Fir ImbiBstinde u. &., die bei Oberwiegen in einem Bereich

<tidTebaulich nicht vertriglich sind. und die teilweise ihren Stand-

ort in der Nachbarschaft der im Bebauungsplan erfaBten Vergnligungsein-
richtungen haben, werden im Rahmen dieses Bebaungsplans fir die Stand-
ortnahme auBerhalb offentlicher Verkehrsfldchen entsprechende Regelungen
geschaffen; sie sind im Bereich besonders stark frequentierter, stddtebau-
Tich empfindlicher Pldtze und StraBen ausgeschlossen (§ 2 Abs. 3}. Von
den Regelungen ausgenommen sind. die zur Belebung der Innenstadt bei-
tragenden StraRen-/Gartenwirtschaften und -cafés.sowie Restaurants u. d.
in Gebiude-/Blockinnenhdfen. Im ibrigen sind sie zuldssig, wenn das ge-
forderte MindestmaB an Verzehr- und Verweilfldche zwischen der Abgabe-
Stelle und der Gffentlichen Verkehrsfldche erfillt wird. ;

Um eine eventuelle Konzentration in bestimmten Bereichen trotzdem zu
verhindern, wird bei einem Antrag die Frage der Genehmigungspflicht un-
ter Ausschopfung der rechtlichen Moglichkeit sorgfdltig gepriift und
gegebenenfalls zuriickhaltend beurteilt, z. B. wenn offentlicher Stra-
Benraum in Anspruch genommen werden soll. Von Seiten der Ordnungsbehdr=
de werden die +592-als Regelung zusammengestellten “Mindestanforderun-
gen fir die Ausstattung i. S. d. Gaststittengesetzes, der VO Uber Le-
bensmittel tierischer Herkunft sowie der Bickereihygiene VO" angewandt.

Trotz der Beschrinkung der Veragniigungseinrichtungen entsprechend den dif--
ferenzierten Festsetzungen des Bebauungsplans im Hinblick auf die rdumli-
che Standortnahme sowie auf ihre Auswirkungen auf stbrungsempfindliche
Nutzungen bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete sowie die
stidtebaulich winschenswerte innerstddtische Nutzungsvielfalt erhalten.
Die Abwigung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander rechtfertigt die getroffenen Festsetzungen, zumal eine brei-
te Palette von Nutzungsmdglichkeiten in allen Fdllen erhalten bleibt und
die betroffenen Einrichtungen nicht vollstdndig ausgeschlossen, sondern
lediglich unter stidtebaulichen Gesichtspunkten rdumlich gesteuert wer-
den. Der Bestandsschutz zuldssig ausgeUbter Nutzungen bleibt unberinrt.

Die Zulassung fiir die jeweils erfaBten Einrichtungen im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans kann nur erfolgen, wenn sich damit kei-

ne soweitgehende Konzentration an einem Standort ergibt, daB sie zu ei-

nem Uberwiegen dieser Einrichtungen fihren i el % e dened ] lge Kigenary
dar ndheren Umgebung verdndern wiirde. -

=10=
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m Einzelfall ist die Zulassung auch davon abhdngig, inwieweit die hier
erfaBten Vergnligungsstdtten und Einrichtungen fiir ihre jeweilige Umge-
bung aus stidtebauiichen Grindan vertriglich sind. Dies gilt sowoh1

fiir die Menge und Art der Vorhaben (Anlagen) als auch flir ihre gubere
Erscheinung und eventueil von ihnen susgehende Beldstigungen und 510-
rungen ihrer Umgebung durch Lirm, Gerliche und Beleuchtung oder son-
stige Stdrungen durch die Nutzung selbst oder Besucher direkt oder in-

direkt (auch durch Verkehrslérm).

Durch diese Regelung ist sichergestellt, dab tkotz der erforder]ichen
Typisierung der verschiedenen Zuldssigkeitstatbestéinde die besonderen
Unmsténde des Einzelfalls beriicksichtigt werden., '

Ergdnzende MaBnahmen '

Bereits vor diesem Bebauungép?an hat die Verwaltung in den letzten Jah~
ren Regelungen getroffen bzw. MaBnahmen vorbereitet, deren Aqwendung
bzw. Realisierung direkt oder indirekt Auswirkungen auf die im Bebau-
ungsplan genannten Vergniigungseinrichtungen sowie ihnen verwandte Nut-
zungen hat. e T e T e g e e
Diese gehBren in den Bereich -der Ordnungsbentrden sowie der Planungsbe-
horden - 2" _ . _
. Sperrbezirksordnung von 1978, erlassen als Rechtsverordnung des Regie-

rungsprasidiums Stuttgart Uber das Verbot der Prostitution im Innen-
stadtbereich von Stuttgart: verdffentlicht im Gesetzblatt fir Baden-

WGrttemberg - E 3225 A - Nr. 7 vom 14.4,1978 - in Kraft seit 15.4.1978.

Innerhalb des Sperrbezirks ist es verboten, an Orten, die &ffentlich
sind oder von der Uffentlichkeit eingesehen werden konnen, der Prosti-
tution nachzugehen. Die Vercrdnung enthdlt die Einschrdnkung, daB in
Hiusern, Wohnungen und dergleichen die Prostitution nicht verboten ist,
sofern nicht ein VerstoB gegen § 184 b StGB (jugendgefédhrdende Prosti-
tution) gegeben ist. ‘ 3 ' A

Zuwiderhénd]ungén innerhalb des Sperrbezirks konnen nach § 120 Gesetz
iber Ordnungwidrigkeiten und § 184 a Strafgesetzbuch bestraft werden.

DiesekMﬁg1Tchkeiten sowie verstirkte Polizeikontrollgidnge werden fir
ausreichend gehalten, der Prostitution zu begegnen.

. Abgrenzung‘Sperrzeitverkﬁrzunq iiber 2.00 Uhr morgens hinaus im enge-
ren Bereicn der City .

Wier Kann im Einzelfall eine Sperrzeitverkiirzung Uber 2.00 Uhr morgens
hinaus genehmigt werden. Der Bereich der Sperrzeitverkiirzung deckt sich
weitestgehend mit der Abgrenzung des Bereichs der Zulassung von Ver-
-gniigungsstétten und Einrichtungen der Kategorie C.

. Stadtbildpflege in deh Inneren Stadtbezirken und im Stadtbezirk Bot-
nang -, : ' '

puf der Basis des-am17.10.1984 gefaBtenGrundsatzbeschlusses scoll dar-
auf hingewirkt werden, daB bauliche Anlagen die beabsichtigte Gestal-
tung des Orts- und StraBanbildes nicht beeintridchtigien. Hierzu wurden
Gesamtaniagen abgegrenzt, die von hoher stéddisbaulicher Qualitit
sind, wie z. B. das Leonhardsviertal, Teile des Heusteigviertels, der
Bereich um den Hans-im-Glick-Brunnen.

; : -il-

L
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Soweit e;;;+der1ich, sollen ~fir die stidtebaulichen Gesamtaniagén geeig-
nete rechtliche Regelungen ausgearbeitet werden, die der Stadtbiidpflege
dienen. Rechtsgrundlage fir derartige Regelungen sind

- Brtliche Gestaltungsvorschriften gemdf
. § 73 Ziff. 1 und 2 LBO (neu) '
. § 39 h (1) BBauG Erhaltungssatzung
. § 19 Denkmalschutzgesetz (Schutz vor Gesamtanlagen)

» Vorkauférechtsatzung fiir SY-Gebiete

Fijr die innerstidtischen Stadterneuerungsvorranggebiete wurde 1980 je-
weils auf der Grundlage. des Aufstellungsbeschlusses eines Bebauungspians
durch den Gemeinderat ein besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BBauG als
Satzung beschlossen. Damit wurden die 1iegenschaftlichen Einflufmoglich-
keiten verbessert; bei der Vergabe stddtischer Grundstlicke werden ggf.
éntsprechende Auflagen beziiglich der Nutzung gemacht.

Enderungen der'BegrUndungh

1) Ziffer 1.1, zweiter Absatz, Seite 2: 3 Lokale" wird ersetzt
durch “3 Aqimier]okale" <, 7 :

2) Ziffer 1.1, flinfter Absatz, Seite 3: der 1. Satz wird umformuliert
wie folgt: "Im Gerberviertel gibt es bisher zwei Standorte von
VergniigungsstdtTen, die Nachfolge-Nutzung eines Porno-Cabarets
in der Tibinger StraBe und einen Saunaclub in der GerberstrafBe”.

- 3) Ziffer 4, Seite 6, letzter Absatz: der 4. Satz wird wie folgt
gedndert ™... Einrichtungen mit Uberwiegend kinstlerischem,
sportlichem, akrobatischem oder ghnlichem Charakter" (vgl. § 33 a
GewD)"; der flinfte Satz wird ersatzlos gestrichen. ' '

4) Ziffer 4, Seite 8, zweiter Absatz: der 2. Satz‘wfrd ersatzlos
gestrichen. : : :

5) Ziffer 4,'Seite‘9, dritter Absatz: 1982 wird ersetzt durch 1984.

Stadtp1aﬁungsamt
Stuttgart, den 18. Juni 198

v, 8{,47(/

Dr. v. Heyl -



